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· Кадастровая и экономическая оценка объектов недвижимости.

Алматы 2015
Характеристика дисциплины: 
Целью преподавания дисциплины «Основы градостроительства и планировка населенных мест»  является обучение будущих специалистов основным теоретическим положениям о государственном земельном кадастре, научить методике основных кадастровых работ, дать практические навыки по ведению земельного кадастра и его составных частей. 

Вопросы, изучаемые студентами по дисциплине «Градостроительный кадастр» включают:  земельные ресурсы РК, их распределение по категориям и угодьям; свойства земли; формы собственности и формы хозяйствования на землю; научное определение понятий, целей, задач, содержания, принципов, закономерностей развития земельного кадастра,  историю развития земельного кадастра,  характеристику его составных частей. Даются методики бонитировки почв и оценки земель, изучаются общие вопросы организации земельного кадастра на разных уровнях, перевод учетных и оценочных работ на статистико-математические методы с применением компьютерной техники и т.д.

Задачами изучения дисциплины «Основы градостроительства и планировка населенных мест»  является: изучение принципов и правил ведения земельного кадастра, приобретение теоретических основ и практических  навыков изучить, освоить, характеристику земель РК, изучить земельный кадастр как государственное мероприятие по управлению земельными ресурсами и недвижимостью в условиях рынка земель, особенности объекта земельного, понятие состав земель РК и их классификацию.
В процессе изучения дисциплины студент должен знать:

· Основы планировочной организации территорий, градорегулирования;

· законодательные и нормативные основы градостроительства и землепользования; 

· систему градостроительных регламентов;

· основы градостроительной оценки территорий и оценки объектов недвижимости;

·  технологию выполнения комплекса топографо-геодезических работ обеспечивающих геодезической и картографической основой градостроительную и кадастровую деятельность;

· методы сбора, учета и использования данных об экологическом, инженерно-геологическом, гидрогеологическом состоянии территорий, об объектах инженерной, транспортной инфраструктур и о благоустройстве застроенных территориях;

· технологию ведения градостроительного кадастра;

· основы градостроительного мониторинга;
· аппаратно-программное обеспечение используемое в профессиональной градостроительной деятельности;
· порядок оформления, ведения, состав основной земельно-кадастровой документации.                                   

Должен уметь:

· выполнять градостроительную оценку  застроенных территорий;

· работать с градостроительной документацией;

· выполнять инвентаризацию и оценку объектов недвижимости;

· работать с материалами топографо-геодезического изыскания (планами, картами);

· применять полученные теоретические навыки  в при создание электронных земельно-кадастровых карт административно- территориального деления РК, своду информации в базу данных по земельному кадастру на застроенной территории  в электронном виде и другие земельно-кадастровые  работы связанные с градостроительной деятельностью.
иметь навыки:

· организации выполнения землеустроительных и кадастровых  работ застроенных территорий;

· работать с проектной земельно-кадастровой, регистрационной и учетной документацией застроенных территорий;

· работы со средствами вычислительной техники и пакетом  прикладных программ градостроительного кадастра;

· вести учет земельных участков, объектов недвижимости, территориальных зон;

· работы с действующей нормативно-справочной документацией производственного процесса градостроительного кадастра;

· анализировать и оценивать состояние техники безопасности на объектах градостроительного кадастра.

Содержание дисциплины и структура курса
	Недели
	Название темы
	Часы
	Темы СРСП и СРС

	1.
	Модуль 1.  ТЕОРЕТИЧЕСКИЕ И ПРАВОВЫЕ ОСНОВЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО КАДАСТРА  КАЗАХСТАНА
	1
	 

	
	Лекция 1. Введение. Порядок изучения дисциплины, цель, задачи, характеристика основных видов работ по ведению градостроительного кадастра, особенности объекта градостроительного кадастра, его основные свойства, мировой опыт градостроительного кадастра, история градостроительного кадастра в РК  и  за рубежом.


	
	

	
	Лабораторное занятие 1. Роль и значение градостроительного кадастра. Правила ведения градостроительного кадастра.
	1
	

	2
	Л. 2. Производственный процесс ведения градостроительного кадастра, общетеоретические вопросы ведения градостроительного кадастра.
	1
	СРСП-1. 

	
	ЛЗ. 2. Основная правовая нормативная основа градостроительного кадастра.
	1
	

	3
	Л. 3. Формирования рынка недвижимости  на застроенных территориях.  Предоставление земельного участка на праве частной собственности, виды сделок допустимых законодательством.
	1
	

	
	ЛЗ. 3. Ознакомление с деятельностью служб градостроительных организаций.
	1
	

	4
	Л. 4. Земельные споры, основания возникновения прав собственности, владения и распоряжения земельными участками в Казахстане. Основные  земельно-кадастровые документы градостроительного кадастра.
	1
	СРСП-2.

	
	ЛЗ. 4. Ознакомление с программным обеспечением создание и ведения градостроительного кадастра.
	1
	

	
	Модуль 2. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЙ ПРОЦЕСС

СОЗДАНИЯ И ВЕДЕНИЯ ГОСУДАРСТВЕННОГО ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО КАДАСТРА КАЗАХСТАНА
	
	

	5
	Л. 5. Объекты и субъекты градостроительного кадастра, нормы предоставления градостроительной информации.
	1
	

	
	ЛЗ. 5. Состав пакета  и формирование кадастровой документации объектов градостроительного кадастра.
	1
	

	6
	Л.6. Общая характеристика содержания градостроительного кадастра, порядок создания и организации информации  для создания базы данных, информационно-учетные единицы градостроительного кадастра.
	1
	СРСП-3.

	
	ЛЗ. 6. Учет и регистрация объектов недвижимости застроенных территорий.
	1
	

	7
	Л.7. Отводы земельных участков под застройку, резервирование земельных участков для государственных и общественных нужд, АИС градостроительного кадастра.
	1
	

	
	ЛЗ. 7. Оценка и регистрация объектов недвижимости в органах власти.
	1
	

	
	Модуль 3. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ В УСЛОВИЯХ ЧАСТНОЙ СОБСТВЕННОСТИ И ФОРМИРОВАНИЯ РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ
	
	

	8
	Л.8. Кадастровые работы, межевание, землеустройство. Кадастровый паспорт. Кадастровый план территории. Градостроительная ценность территорий.
	1
	СРСП-4.

	
	ЛЗ.8. Установление на местности границ различных территориальных образований.
	1
	

	9
	Л. 9. Этапы работ по предоставлению земельных участков, учет и регистрация объектов градостроительной ценности территорий, зонирование городских земель.
	1
	

	
	ЛЗ. 9. Съемка земельного участка и составление плана границ земельного участка застроенных территорий.
	1
	

	10
	Л. 10. Оценка объектов недвижимости градоустройства, инвентаризация земель застроенных территорий, составление проекта по  межевание земель на застроенных территориях.
	1
	СРСП-5.

	
	ЛЗ. 10. Техническая инвентаризация объектов недвижимости на застроенных территориях.
	1
	

	11
	Л. 11. Изыскательские работы связанные с составлением планово картографического материала. Установление и согласование границ земельного участка на застроенных территориях.
	1
	

	
	ЛЗ. 11. Технический паспорт основные требование  по его заполнению.
	1
	

	
	Модуль 4. ОРГАНИЗАЦИЯ И СОЗДАНИЕ НОВОЙ АВТОМАТИЗИРОВАННОЙ СИСТЕМЫ И ИЗМЕНЕНИЕ ТЕХНОЛОГИЧЕСКОГО ПРОЦЕССА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО КАДАСТРА
	
	

	12
	Л. 12. Создание АИС и формирование базы данных служб градостроительного кадастра.
	1
	СРСП-6.

	
	ЛЗ. 12. Выявление и учет текущих изменений объектов градоустройства.
	1
	

	13
	Л. 13. Восстановление базы данных, управление базами данных и подсистема АИС и ГИС земельно-кадастровой информации.
	1
	

	
	ЛЗ. 13. Порядок формирования, оформления и хранения инвентарного дела объектов градоустройства.
	1
	

	14-15
	Л. 14-15. Кадастровая документация, порядок заполнения и внесения в компьютер
	1
	СРСП-7.

	
	ЛЗ. 14-15. Кадастровая документация, порядок заполнения и внесения в компьютер
	1
	

	
	Всего
	15
	


Темы самостоятельной работы студентов под руководством преподавателя (СРСП) 

	№
	Наименование тем
	часы

	1
	Основы методики и технологии ведения градостроительного кадастра.
	2

	2
	Основные понятия, содержания и задачи градостроительного кадастра
	2

	3
	Роль межевания земель при производственном процессе градостроительного кадастра.
	2

	4
	Основные геодезические приборы и инструменты, особенности их работы и применение в при создании планово-картографической основы градостроительного кадастра.
	2

	5
	Установление на местности границ  административно-территориальных образований.
	2

	6
	Ген планы застройки их значение при ведение градостроительного кадастра.
	2

	7
	Основное  нормативно- правовое обеспечение градостроительного процесса. 
	2

	8
	Регистрация и  выдача собственнику или пользователю правоудостоверяющих документов, хранение юридической документации.
	2

	9
	Причины распространения кадастровых описаний. Порядок описания земель. Порядок межевания земель  в 1680-х годах.
	2

	10
	Исторические и современные способы измерения и межевания земель.
	2

	11
	Основные методы восстановления границ различных территориальных образований.
	2

	12
	Основные характеристики  земельно-регистрациаонного процесса. Правоудостоверяющая документация.
	2

	13
	АИС и программное обеспечение градостроительного кадастра.
	2


Методы,  применяемые при изучении дисциплины

предпочтение отдается интерактивным формам: дискуссия, презентация,  доклады, конференции.

РЕКОМЕНДУЕМЫЙ СПИСОК ЛИТЕРАТУРЫ

Основная литература.

1. Дегтярев И.В. Государственный учет земель и их сравнительная оценка.- М.:1982.- 40с.
2. Сейфуллин Ж.Т. Земельный кадастр Казахстана. Алматы: КазНИИЭРСТ.- 2000. – 214 с.

3. Серикбаева Ш.Б. Государственная регистрация прав на землю в Республике Казахстан.-Алматы:Юрист,2005.

4. Дегтярев И.В. Земельный кадастр.-М.: Колос,1979.

5. Есполов Т.И., Сейфуллин Ж.Т. Управление земельными ресурсами.  Алматы: КазНАУ, Агроуниверситет. - 2004. – 284 с.

6. Порядок  и правила ведения государственного градостроительного кадастра в Республике Казахстан. Земельное законодательство РК -Алматы.: «Жети жары»,1998.

7. Дюсенбеков З.Д. Государственный земельный кадастр.  Автоматизированная земельно-информационная система РК. // Международный сельскохозяйственный журнал. - 1995 - №6 – с.14

8.Крюков Ю.А. Земельный кадастр как информационное обеспечение рынка недвижимости.М.,1997.

10. Кадастр земель населенных пунктов /Артеменко В.В., Лойко П.Ф., Огарков А.П. и др.- М.: Колос, 1997.-166с.

11. Оценка рыночной стоимости недвижимости. Серия» Оценочная деятельность».Учебное и практическое пособие.- М.: Дело, 1998.-384с.

12.Черняк А.В. Оценка городской недвижимости. - М.:РОЛ, 1996

13. Соловьев М.М. Оценочная деятельность (оценка недвижимости): Учебное пособие. - М.: ГУ ВШЭ, 2003.

14.Риполь-Сарагоси Ф. Б.  Основы оценочной деятельности: Учебное пособие. - М: «Издательство ПРИОР», 2001.
15. Ф.П. Румянцев,  Д.В. Хавин,  В.В. Бобылев, В.В. Ноздрин  Оценка земли: Учебное пособие. Нижний Новгород, 2003.

16. Прорвич В.А.   Основы экономической оценки городских земель. Серия «Оценочная  деятельность»: Учебно-практическое пособие. - М,: «Дело, 1998. 336 с.

17. Коваленко Г.П.   Рынок недвижимого имущества в Республике Казахстан: Практическое пособие. – Алматы: Жеті жарғы, 2002. – 256 с.
Дополнительная литература.

1. Земельный кодекс Республики Казахстан. – Алматы; ЮРИСТ, 2004с.

2. Закон Республики Казахстан «О земельной реформе» от 28.06.91.,№729. Сборник нормативных актов по земельным отношениям и землеустройству.

3.Сборник нормативных актов по земельным отношениям и землеустройству.Алматы:Каржы-Каражат,1997

4. Постановление Правительства Республики Казахстан от 6 июня 1996 г. №710 «Об утверждении Порядка ведения государственного земельного кадастра в Республике Казахстан».

7. Козлова И.В. Понятие недвижимости и вопросы регистрации прав на недвижимость в законодательстве Российской Федерации// Правоведение.1998 №2.

8.Временное положение о порядке государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 20.02.1997г. (с изменениями, внесенными Постановлением Правительства РК от 02.11.2000г. №1656) // справочная система «Юрист».

9. Постановление Правительства республики Казахстан « Об утверждении ставок сбора за государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним //Справочная система «Юрист»,от 16.05.2003г.


Формы рубежного контроля и экзамена

· Рубежный  контроль – письменно;
· Экзамен – письменно.
Шкала оценки знаний:
	Буквенный эквивалент оценки
	Цифровой эквивалент оценки (GPA)
	Баллы в %
	Оценка по традиционной системе

	A
	4
	95-100
	"Отлично"

	A-
	3,67
	90-94
	

	B+
	3,33
	85-89
	"Хорошо"

	B
	3
	80-84
	

	B-
	2,67
	75-79
	

	C+
	2,33
	70-74
	"Удовлетворительно"

	C
	2
	65-69
	

	C-
	1,67
	60-64
	

	D+
	1,33
	55-59
	

	D
	1
	50-54
	

	F
	-
	0-49
	"Неудовлетворительно"
(непроходная оценка)

	I
	-
	-
	"Дисциплина не завершена"

	W
	-
	-
	"Отказ от дисциплины"

	AW
	-
	-
	"Отчислен с дисциплины"

	AU
	-
	-
	"Дисциплина прослушана"

	P/NP (Pass / No Pass)
	-
	65-100/0-64
	"Зачтено/ не зачтено"



Критерии оценки знаний и компетенций, баллы в %

	Контрольные работы
	20
	60

	Посещение и активность в практических занятиях
	10
	

	Индивидуальные или групповые задания (СРС) 
	30
	

	Промежуточный контроль (экзамен)
	40
	40

	
	
	



Политика курса:
1. Студент должен посетить все лекции, семинарские занятия и выполнить все задания по СРС и СРСП.

2. Пропущенные занятия должны быть отработаны и сданы преподавателю.

3. На лекции недопустимо опаздывать, категорически запрещается жевать резинку, есть, пить, заниматься посторонними делами.

4. При необходимости покинуть аудиторию студент должен поднять руку и попросить разрешения выйти.

5. Во время пребывания в аудитории сотовые телефоны должны быть выключены.

6. Рефераты и самостоятельные работы должны быть выполнены студентами на бумажных и электронных носителях и сданы (защищены) преподавателю устно.

Рассмотрено на заседании кафедры,  протокол  №    от                   2015 года.

Зав. кафедрой географии, землеустройства 

и кадастра д.г.н., профессор           

                                             Г.Н. Нюсупова  

Преподаватель                                                                                          А.С. Иканова 
